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Miks me renoveerime?

Sest täna on….

…vajadus renoveerida

..võimalus renoveerida

Sest on tegevusi elamu juures ….

… mida tuleb teha

… mida soovime teha

… mida on otstarbekas, mõistlik teha
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Miks me renoveerime?

• Elaniku ootused elukeskkonnale:

- hea ja vajaduspõhine sisekliima

- sobilik ruumilahendus

- madalad kommunaalkulud

- toimivad tehnosüsteemid ja energiaga varustatus

- ilus välimus

- ligipääsetavus

- parkimine

- puhke ja mängualad

- kinnisvara väärtus

- asukoht !!! (esteetiline, teenuste lähedus, turvalisus, 
energiaga varustatus, transpordikorraldus, koha tunnetus jne)
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•Parandada maja tehnilist olukorda. Pikendada maja eluiga​;

•Tagada hea ja sobiliku, nõuetele vastava elukeskkonna

(sisekliima) nii korteris kui majas​; Mis paraneb oluliselt!

•Vähendada kommunaalkulusid;​ üldjuhul 50-60%

•kaasajastada elamute välimust, ligipääsetavust, 

kliimakindlust, jätkusuutlikkust​; 

•Hoida või tõsta kinnisvara väärtust.

Renoveerimisega me saame…



Eesti 

14.märts!!!

https://www.overshootday.org/newsroom/country-overshoot-days/







Euroopa Bauhaus põhimõte: 

• Ligipääsetavus: peab käsitlema nõudeid ja nende tagamise lahendusi 
puuetega või liikumisraskustega inimestele liikumisvõimaluste tagamiseks 
üldkasutatavatel aladel. Tuleb kajastada nõudeid sissepääsudele, ustele, 
pandustele, liftidele, treppidele, valgustitele, põrandatele ja teistele hoone 
elementidele, millele peab olema vaba ligipääs.

• Taskukohasus: Ruumilahendus kasutab majanduslikke ressursse arukalt ja 
minimeerib ehitise elukaare kulusid, järele andmata ruumikvaliteedis. 
Ruumilise lahenduse kuludena tuleb arvestada kavandamise, projekteerimise, 
ehitamise, kasutamise, korrashoiu ja lammutamise kulusid, samuti kaudseid 
kulusid. Ruumilise lahenduse säästlikkus ilmneb võimalikult paljude 
kulurühmade koosvaates.

• Kliimaeesmärgid: Hea ruumilahendus arvestab kliimamuutustega ning on 
keskkonnasõbralik: projekti orienteeritus energiasäästule, süsiniku jalajälje 
vähendamisele, keskkonnasõbralikkusele, ringmajandusele, kliimakindlusele jt 
kliimaeesmärkide saavutamisele. 

• Esteetika: Lahenduse ruumiline kooskõla ja vastutustundlik materjalikasutus 
ning avaliku ruumiga kontaktis oleva ruumiosa (nt fassaadid) esteetika. 
Esteetika saavutatakse tundliku kavandamise ja asjatundliku ehitamise abil, 
mis tõstab elanike elukvaliteeti.
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Energiasääst ei tohi tulla elukeskkonna/sisekliima 
kvaliteedi arvelt. Tagada tuleb vastav sisekliima.

Veedame

85-90%
 siseruumides

töövõime langeb
▪29 °C juures 5%; 

▪30 °C juures 10 %; 

▪31 °C juures 17 %

50% 
haigustes 

tingitud 

halvast 

sisekliimast



Rekonstrueerimise lahendused

Maja konstruktsioonide rekonstrueerimine.

Parandab maja eluiga

Küttesüsteemi rekonstrueerimine kahe toru süsteemiks: 

suureneb energiasääst ja tagatakse ühtlasem soojuse 

jagunemine korterite vahel; 

tagatakse ka radiaatoritel temperatuuri reguleerimine 

vahemikus 18-23 kraadi



Rekonstrueerimise lahendused

Paigaldatakse mehaaniline soojustagastusega 

ventilatsioonisüsteem:

paraneb õhukvaliteet ja suureneb energiasääst

Õhuvahtuskordaja 0,5 x/h

Põhimõttel: värske õhk sisse puhastesse ruumides ja 

väljavise läbi vannitoa ja tualeti, või köögi 

Soojustagastus vähemalt 80%



Rekonstrueerimise lahendused

Maja välispiirete soojustamine (sh akende vahetus): 

väheneb energia kadu ja maja muutub  õhutihedamaks. Tänu 

õhutihedusele suudame  hoida kontrolli all soojuslekkeid

Tekib vajadus ventilatsiooni järele!!!



Rekonstrueerimise lahendused

Stabiilse kontrollitud ja juhitava sisekliima saavutame 

küttesüsteemi, ventilatsioonisüsteemi ning soojustamise ja 

õhulekete piiramise koosmõjul.



• Optimaalne õhutemperatuuri vahemik on 18-24°C.
• Sõltub teistest sisekliima parameetritest, 
    füüsilisest aktiivsusest, töö- ja töökoha iseloomust,
    riietusest, aastaajast.
• Kaebuste suurenemine algab üle 25°C.
• Pinnatemperatuuride erinevus peab olema
    vähem kui 10 °C.
• Laborikatsel on kindalaks tehtud, et töövõime langeb
▪ 29 °C juures 5%; 
▪ 30 °C juures 10 %; 
▪ 31 °C juures 17 %
▪ 32 °C juures 30%.

Sisekliima



Optimaalne õhuniiskus on 40-60%, 
Siseruumis lubatud õhuniiskus on 30-70% 

Keskküte ja sundventilatsioon on põhjused, miks õhuniiskuse 
tase liiga madalal võib olla.  Aitab niisutamine

Halva ventilatsiooni tulemused:
jäätunud või märgunud aknad;
tapeet hakkab seinalt lahti tulema, niiskus kondenseerub 
seina või lae pinnal;
ruumi nurkadesse tekib niiskusest hallitus; 

On märgid liigniiskusest ja puudulikust ventilatsioonist

Sisekliima



Optimaalseks peetakse siseruumis õhuliikumist 
0,1-0,3 m/s (vahel ka 0,4 m/s).

CO2 normaalne hulk siseõhus kuni 1000 ppm, v
õlisõhk ca 400 ppm, kahjulik tase 5000 ppm

otsene päikesekiirgus võib tõsta kehatemp 1 °C /25 min

Sisekliima



Nutikodu kasutajaliides:



Rekonstrueerimise lahendused

•Päikeseelektrijaam, energia salvestamine ja

elektrienergia ühisost-

Väheneb elektrienergia võrgust ostmine

•Elektrisüsteemi rekonstrueerimine: paraneb

elektrienergiaga varustatus, väheneb rikete arv,

paraneb ohutus​

•Vee-ja kanalisatsioonisüsteemi rekonstrueerimine:

väheneb rikete arv, paraneb ohutus



Arvi Altmäe

Kadudeta küttesüsteem

Soojustagastus

Piirete soojustamine



Kuhu kulub energia? 



Kuidas parandada energiaklassi? 

48%

41%

11%



Kuidas parandada energiaklassi? 

69% 18% 13%



Passiivmaja põhimõtteskeem. Allikas: energiatalgud.ee



Kas müügiks või enda jaoks?

Kas kodu või äri?

Kuidas parandada energiaklassi?

Energiaklass sõltub hoone ja seadmete 

energiatõhususest, hoone ehitustehnilisest olukorrast ja 

elanike tarbimisharjumusest!



Energia klassi väljendab energiamärgis ja 

märgis vajame selleks, et…

…hinnata hoone energiatõhusust

…võrrelda hooneid omavahel

…tõendada hoone vastavust normidele 

(ehitusseadustik, tellija soov)

… omistada energiaklass





ETA- energiatõhususarv [kWh/(m²·a)] – arvutuslik summaarne 
tarnitud energiate kaalutud erikasutus hoone tüüpilisel kasutusel. 

Energiatõhususarv kajastab hoone kompleksset energiakasutust nii 
sisekliima tagamiseks, tarbevee soojendamiseks kui ka olme- ja 
muude elektriseadmete kasutamiseks ning see arvutatakse hoone 
köetava pinna ruutmeetri kohta hoone tüüpilisel kasutamisel

KEK-kaalutud energiaerikasutus [kWh/(m²·a)]- tarnitud energiate 
kaalutud erikasutus, (baseerub reaalsele ja mõõdetud tarbimisele, 
mis on toimunud hoones ning kütteenergia on eelnevalt taandatud 
normaalaastale)



Muutub aastal 2024 !!!





Hoonete soojustamine, parem õhutihedus

Seadmete optimaalne toimimine

Energia tootmine hoones ja energia ühisost

Energia tarbimise juhtimine (sh salvestamine)

Kuidas parandada energiaklassi? 



Kuidas tõsta energiaklassi?

Energiakasutuse 
viis

Renoveerimata 
elamu

Renoveeritud 
elamu

Ruumide küte 150- 250
x 0,65 = 97 - 162

60-120
x 0,65= 39- 78

Soe vesi 25-30 
x 2= 50-60

25-30
x 0,65= 17- 19

Elektrienergia ~ 25
x 2 = 50

30-40
x 2= 60-70

197- 270 „D“-“F“ < 150   „C“



Sooja tarbeveesüsteemi soojustamine

Temperatuuride vähendamine

Soojussõlme juhtimine

Üleminek kohalikelt sooja tarbevee boileritelt 

kaugküttele

Küttevõrgu soojustamine

Temperatuuri alandamine võrgus

Automatiseerimine ja tarbimise juhtimine, 

temparatuuride reguleerimise võimaldamine

Kuidas parandada energiatõhusust?



Optimaalselt toimiv (või isegi juhitud või 

nõudluspõhine) soojustagastusega 

ventilatsioonisüsteem

Hoone välisseinte (karkassi) ja pööningul või katusel 

soojustamine

Kolmekihilised aknad

Õhulekete vähendamine

 Vanad hooned õhulekke arv 4 (m3/h m2)

 Renoveeritud hooned 2.5 (m3/h m2) ja alla 

selle

Kuidas parandada energiatõhusust?



sõltub hoone seisukorrast ja konkreetsest

energiaklassist

Reguleerige küttesüsteemi

energiatarbimise juhtimine

Katuslae, pööningu ja vundamendi soojustamine

Üleminek lokaalsetelt boileritelt (elektri, gaasi) 

kaugküttele, (vb ka soojuspumpsüsteemile)

Lokaalse taastuvenergia kasutamine

Kuidas suurendada energiatõhusust ühe klassi

võrra?



„Kui te seda ei mõõda ei saa seda ka juhtida“

Esimene samm tõhusama energiakasutuse poole on energia 

tarbimise analüüs.

Eesmärk on tuvastada energiakulu kohad ja ebaotstarbekas 

kasutamine.

Iga kokkuhoitud kWh toob kaasa ka kokkuhoitud euro!

Andmeid pole kunagi liiga palju ☺

Mida rohkem andmeid seda kvaliteetsem analüüs

Renoveerimine- kuidas alsutada!



Kontrolli üle lähteandmed ja-
dokumendid 

1. Kas on olemas:

1) Ehitise ja või energiaaudit (vajadusel)

2) mõõdetud energiatarbimisel põhinev energiamärgis 

– KEK

3) vanad projektid või inventariseerimise joonised

4) korterite ümberehitust puudutav dokumentatsioon 

(kui ümberehitusi on tehtud)

2. Korteriühistu eelnevad rekonstrueerimistööd (kas olemas 

ka teostusdokumentatsioon)

3. Üle vaadata korterelamu ehitisregistri andmed (näiteks 

esmase kasutuselevõtmise aasta, pinnad jne.) 

4. Selgitage välja täiendavad uuringute vajadus



Täiendavad uuringud
Hoone (ehitise) audit- hindab konstruktsioonide ehitus-

tehnilist olukorda; pädevusega isikud võivad teha.

Aitab ka kui tegemist osalise renoveerimisega.

Energiaaudit (energia tarbimise analüüs): hindab 

energiatõhusust ja – tarbimist hoones, sisekliima kvaliteeti, 

pakub parendamise lahendusi; pädevusega isikud

Aitab ka kui tegemist osalise renoveerimisega

Energiamärgis: näitab hoones energiakasutust, mõeldud 

lihtsaks hindamiseks ja hoonete võrdlemiseks; pädevusega 

isikud

Termograafia: osa energiaanalüüsist, näitab ära 

soojuslekke kohad ja külmasillad, ei ole audit, vajalik on 

selgitav tekst. Näitab ka ära olulisemad puudused piiretes ja 

torustikus.



Täiendavad uuringud



Alustamine

1. Mõelge välja ja leppige kokku: mida on vaja, mida me 

saame ja mida me soovime ära teha; 

2. Kirjeldage- milline on meie jaoks „meie maja“





Tartu LH pilot results 
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EKA tudengite loodud kortermajade 

arhitektuurdes lahendused



29.01.2024 46



Tänan kuulamast!
Martin Kikas

Tartu Regiooni Energiaagentuur
Narva mnt 3,Tartu

www.trea.ee, Facebook, martin.kikas@trea.ee

TREA
Tartu Regiooni Energiaagentuur
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